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Le Villqge Verticql

prend de lq hsuteur

C'est fait. Après huit ans d'attente,Ia première eoopérative d'habitants
de France est enfin entrée dans ses murs, Visite guidée de I'immeuble basse

consommation que les Villageois ont eonçu ensemble à Villeurbanne,

Texre et phoros Stéphane Perraud (sauf menti.on conuai.re)
//l/////'///////////////////////

Brigi t te vi t  au rez-de-
chaussée. Carmen au
premier étage. Cécile et
Antoine au deuxième,
Benjamin au troisième
et Stéphane au dernier.

Le Village Vertical mérite enfin son
nom. Depuis le 13 juin dernier, les dix
ménages de la première coopérative
d'habitang de France* se sont installes
dans l'immeuble qu'ils ontimaginé pour
vivre ensemble.
L'aventure a débuté en 2005 (voir LME
N"64) et s'est étalée sur huit ans. Ces
années ont servi à constituer un groupe,
à trouver des architectes et des parte-
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naires solides, à convaincre les collec-
tivités locales de leur céder un terrain
et à faire naîte ce projet. Le résultat en
valait la peine. KNon seulement c'est un
bel immeuble, mais c'est surtout Ia pre-
mière fois qu'on construit un bâtiment
collectif en associant les habitants. Les
plans ont été dessinés en fonction de
leurs envies, comme pour une matson
individuelle >, explique Marine Morain,
architecte du cabinetÀrbor et Sens. <,Les
futurs habttants ont suiui Ie chantier au
rythme d'une réunion hebdomadaire.
Cela nous a permis de contger Ie ttr en
cours de trauaux et de rester fidèle à
lldée de départ.>>

CHRONOLOGIE
2005: naissance de I'association
Le Village Vertical
2006: partenariat avec HabicooP
2Oûl : premier travail avec les
architectes et début de la collaboration
avec Rhône Saône Habitat
2008: obtention du terrain
2010: permis de construire et
création de la coopérative Le
Village Vertical
Eté 2011 : début des travaux
Eté 201.i}: entrée dans les murs



AE|tt Vlllageois n'est Ëoprlétai|e
de sor logerær*. fimmeuble appartient
à la coopéÊtive d'habitanb. dont
chacun possède des p€rh. lls louent leur
appanement à cette coopérâti\,€. lls sont
donc à la fois locatairês et propriétaires
collectifs. C€ gstème pennet de viwe
dans un logement confortable mq/ennant
un lo)€r mensuet rnodéré (13,10 €/mr,
charges comprises). [a majeirê partie
de cette somme rembouEe I'emprunt
bancâire souscrit par la coopérative,
envion 10 % payent les charges et 20 %
sont câpit€lisés sur un compte couEnt
rècupérable sur le long terme (parts
acquisitives).
K Une cooptatiw d'habitants s'a!{,uie
sn un tr'tple objectif: une gestion
dernocratiqle (une F:4,rsonne = une
wix),la WVi# collec,tiw et la non
spécl./afron), êxplique Stéphane Letz,
chargé par les autres habitants du suivi
juridique et financier du proiet Les
décisions sont prises collectivement
et quând un habitant veut quitter la
coopér'ative, il cède ses parts sâns réaliser
de plus-value.
lhabltat coopéràtff nhyant pas encore
de cadre iuridique, les Mllageois ont
choisi le statut de société coopérative
par actions simplifiées à capital varjable,
comtne une entreprise commerciale. ce
qui n est pæ sans poser problème Non
seulemerft le Mllage vertical ne ped pæ
louer en dessous des prix du marché,
mais quand I'emprunt se|a totalement
remboursé, le loyer ne pourm pas
baisser... alors qu'il sert essentiellement
à rembourser I'emprunt ! Soutenus par
I association Habicoop, les Villageois
rnilitent pour la reconnaissnæ des
coopératives d habitants qui permettnit
de régler ces probièmes et simplifier les
relations a\rec les partenahes financiels et
institutionnels lors du montage de projet
Après sa visite à VilleuÈanne en juin
demier, Ia rninistre du losernent Cédb
Duflot a présenté un proJet de toi en ce

Du goupe d origine, un seul mènaqe
habite J immeuble. La mobilité or;-
fessionnelle et les âléas de la vie
sont pa$és par là. Les anciens ont
été remplacés par de nouvelles per
6onne3, comme Cécile, médiatric€ en
enheprise, ardvée il y a un an. Elle a
rejont B€qiamin (èlectsicjen) et philipDe
(masseur) dâns ta cornmissjon trar,?ux
pour asaurer le suivi du chantier.
( ivo.r,g auons serDi d'intermédiaire
entre les Villageois et Ie maître
d'æurrre. Les entrcprises tra,aillent
sur.Ia quantité en tirant les prix veÆ
Ie bas. alors que nous aoions des
exigences de qualité. On a ainsi obtenu
des peinturcs ecologiques. du parquet
et clu Fermacell@ sur les cloLsons. On a
également pfis beaucoup de photos. On
sait ôù passent Ies gaines et comment
fonctionne Ia \./MC. Cbst impoftant en
cas de prcblème. On a aussi dû faire
des concessions- Quand une entreprise
pose une question, il laut reagir en 24
heures. Le groupe dhabitants prcnant
ses déciaions au consensu,r, ce,"faines
o t été tranchées sans nous. Mais dans
I'ensemble, Ilmmeuble correspond à

llols immeubles en un
Vu de I'extâieur, 'Le jardin de Jules ,,
est un R+4 avec attique trstellé sur rme
ancienne friche industrielle à VilleuÈ
banne, en bordure de Lyon. Cette barre
horizontale est composèe de Eois blocs
\,€rticaux reliés enbe eux par des cour..
sives. I€ Village Verùcal n,occuDe qu u.n
tiens du bàtiment, Ie reste est àommer
cialisé par Rhône Saône Habirat (RSH),
la socièté cooperatjve HLM à laauelle
l€s Villâgeois se sont adosses nour oor
ter la maltrise d'ouuage €t Éaliser des
économies, ( Construire un imneuble
de dix logemenE aumit coûte ùoD cher.
Le bâtlment en compè trente-huit. eua-
torze constituent le village veftical,
dont quatre sont clestinés à des têûner
en interiionr, expliqre Benoît iracol,
drecteur générâl d€ RSH. Les Villag€ois
n'aurâient jâmais pu obtenir un terain
en ville sans Ie concours de ce Darte-
nairc très lié aux collecrivires lo;âte*
Mais, ils ont dri batailler pour conser
ver ta dimension écolosique du Droiet.
Àu finai, Ies entepriseJont accepte"de
travailler différemment sur la ;ârriê
resewée au Viilage Vertjcal. tes âppar
tements des Villageois sont plus dôO
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peiits que ceux d€ leurs voisins. En
contrepârtie, ils possèdent des espâces
de \ae commune (buandede, chambres
d'amis. salle de reunion). Ils oni égale
ment obtenu des douches à la place des
oargnoires. (I,es araisans ont eu du mal
à comprcndre ces cho:'r qui creaient des
canîaintes sur Ie chantier. Mais au linal
tout le mande a beaucoup appris. Je Ears
enndi de cefte expérien er, témoi$e
olivier Ronna, responsable de la mai
lnse d'ou\,rage pour RSH. "Nos/uru.scnanûers ne pourrcnt pas tous sbrgant
ser ainsi. Mais on compte sàppuAer sur
ce projet pour cansluirc des bàtiments
pLus peÛormants. on saû désormâis
qubn peut obtenir un immeuble basse
cansammation à un prix raisannable:
t 360 euras/m, SLL\B, soit le tarif habi.
tuel du Lagement social à L!4on. Cela
naus permetta de réduire cansidérable
ment nos charges. C est essentiel pour
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Économe et innovant
Cet immeuble bénélicie d,une st.uc-
ture bois bélon innovante. \Le prin
cipe constructil BBC SAStème permet
d'utiliser du bois su des immeubles de
gande hauteur, jusquà huit niùea:|-x. On
fabrique en usine des panneau,x ossa
ture bais aDec des réserDatians pour
des pateaLLx et des poutres béton. Les
refends et Les planchers sont également
en béton pour repondre arr'( besoins de
coupefeu, d\solation phonique et dTner
tie thermique. Le bàtiment se comporte
comme un auumge pofteur à strucaure
beton tout en intégûnt beaucoup de
bois', explique Pascal Laplâssotie du
Cenû,e Technique BBC.
L'isolatjon exiérieure est en poiysty
rène en lieu et place de la fibre de bois
espérée par les Villageois, le bureau de
contrôle n'ayant pas rendu d,avis rech
nique favorable pou. des misons incen
die. À tintérieur, fisolation est en laine

de roche et polystyrène avec doublage
en plaques de plâtre ou en Fermacell@
côté Village Verricâl. La roirure terrasse
est un bac acier avec isolaton en laine
minérdle. (,\iouù- al'ons Éalbé deu tesis
d'étanchéité à L'air sur plusieurs appafte
ments, Le premier aDant la pose des dou
blages, le second à Ia fn .les tmt)aur. On
a ainsi pu corriger un problème d'étan
chéité des joints sw les menuiseries.
Enfrn, paur éùiter les ponts thermiques,
les balcons et les coutÊiDes son. d;soli
darisés de la façade,, temoigne l,archi
tecte Julien Foniaine. mandate par le
câbinei Dét|y Léw, qui a assuré le suivi
de chantier.
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Chauffage mixte
La consommation totale €st annoncée
à 53 kwh/m'.an, dont la moilié pouf
le chautfage. IL laudra déduire de ce
chiffrc l'élecficité produite pâf les pan
neaux photovoltaiques instâllès en tol
ture. C'esi une entreprise exlérleure qui
â accepté de financer l'opération. Elle
se rémunare.a sur la vente d'élecricilé
pendânt !.ngt âns avant de rétocéderlâ
centfalc solaire auxhabitanls Le chaul
fage ct 1a production d'eau chaude sonl
âssufés par une chaudrèr€ à granulés,
avec appui ponctuel d'une chaudiere à
eaz La bascule se fait automatiquement
pour obtcnir un meilleur rendement en
loncuon dcs saisons. Un système de
récupération dc chaleur sur l air extrait
permet égalcmcnt de pÉchauffer l'eau
châude sânitairc Enfin, l'eau de pluie
captée parla toitu.e n'estpas fejetée sul
le réseaLL, mâis parldireciement dans la
parcelle sur Iaquclle les habiianis vont
ûéef un potagcr Un branchement est
egalement pfevu afin de raccorder les
toilettes et lâ buandcric.
Reste désormais à voir commcni la r'1e
vâ s ' instal lef  dans cet i lnmeuble.  Des
relaLions se sont déja nouées cntrc les
ViLlageois et leurs voisins immédiats,
bien aidés paf le systèmc des coursives

rsi ta projct a mis l1uit
ans techniquemenl à ùoit lc jaur, c'est
aujourd hui que tout comm.n..,, csti
menL Cécile etÀntoinc,lcs pionnicl's du
ViLlage V€flicâ1...

Uie s..onlc . oo!.rarir dna6'
a varlrer yeltn. sol.efre elL rrssr prfH.br.oop

wwwxillage-vertical.olg
Po!rtoute question sur les coopéra
t ves d habitants : www.habicoop.fi
Pour joindre es professronne s : voi l
carnet d'adi€sses p.7'
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